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TERMO DE CONTRATO N° 82025

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 270201/2025
INEXIGIBILIDADE N° 8/2025

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO, QUE
ENTRE SI CELEBRAM A CAMARA MUNICIPAL
DE POCAO DE PEDRAS, E O SENHOR MARCO
AURELIO BATISTA PINHEIRO.

A Cémara Municipal de Pogdo de Pedras, Estado do Maranhdo, com sede na
Avenida Presidente Kennedy, s/n, Centro, CEP: 65.740-000, na cidade de Po¢do de Pedras
(MA) inscrito no CNPJ sob o n° 00.459.816/0001-88, neste ato representada pelo Sr. Joaquim
Eloi de Souza Filho, Presidente da Camara Municipal, ¢ em conformidade com as atribui¢des
que lhe foram delegadas, doravante denominado simplesmente LOCATARIO, e o Senhor
Marco Aurélio Batista Pinheiro, inscrito no CPF n°® *** 154.943-** residente na Rua Manoel
Maximo, s/n, Centro, CEP 65.740-000, Po¢io de Pedras’sMA denominado LOCADOR, tendo
em vista o que consta no Processo n°® 270201/2025, e em observancia as disposi¢des da Lei n®
8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 14133, de 2021, resolvem celebrar o presente
instrumento, decorrente da Inexigibilidade de Licitagdio n® 8/2025, mediante as clausulas e as
condi¢Bes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto a locagdo de um imoével localizado na Avenida
Presidente Kennedy, s/n, Centro, CEP: 65.740-000, Pogdo de Pedras/MA, para o
funcionamento da Camara Municipal do Municipio de Pog¢do de Pedras/MA, conforme
especificagdes estabelecidas no Termo de Referéncia.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1. A presente locagdo visa atender a finalidade publica, sendo o imovel locado utilizado para
o funcionamento da Camara Municipal de Pogdo de Pedras/MA.

2.2. Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera o
LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locagdo, a qualquer
tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer
indenizagio ac LOCADOR.



/35
FOLHA N°
PROC. ADMIN. N° 270201/2025

CAMARA
POGAO DE PEDRAS &

ESTADO DO MARANHAO
CNPJ: 00.459.816/0001-88
Avenida Presidente Kennedy, 143 — Centro - CEP 65740-000
Email: camarapp@hotmail.com

2.3. A modifica¢@io na destinagio a ser dada ao imovel sera formalizada através de termo
aditivo, previamente analisado pela Assessoria Juridica da Camara Municipal.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGACAO

3.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da assinatura do
contrato, nos termos do artigo 3° da Lei 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Cimara
Municipal, ser prorrogado por periodos sucessivos.

2.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO ALUGUEL

4.1. O valor do aluguel mensal € de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), perfazendo um total de R$
48.000,00 (quarenta e oito mil reais), tendo em vista o laudo confeccionado apos vistoria e

avaliagdo do imovel por parte do LOCATARIO, elaborado em consideragdo as caracteristicas
" do bem e aos valores praticados no mercado imobiliario local, as partes fixam o aluguel
" inicial mensal.

4.2 As despesas ordinarias como os encargos locaticios incidentes sobre o imovel (agua,
energia elétrica, tributos etc) cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a
LOCATATIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do
efetivo recebimento das chaves.

4.2.1. O acertamento desta proporgio se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos a
data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da
parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do
LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgio
também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento
preferencialmente no pagamento do tltimo aluguel.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1. O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel até o 5° (quinto) dia util do més
. subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
. correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias uteis.
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5.2. O pagamento somente sera efetuado apdés o “ATESTO", pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

5.3. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante deposito
em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por
outro meio previsto na legisla¢do vigente.

5.4. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagido
financeira devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento
da parcela, € calculada mediante a aplicacdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo

* EM = Encargos moratorios;

. N+ Numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento;,
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensagio financeira = 0,00016438, assim apurado:

I1=(TX) 1= (6/100) 1=10,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

6.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagio do Indice Geral de Precos — Mercado —
IGP-M ou outro que venha substitui-lo divulgado pela Fundagdo Getialio Vargas — FGV,
desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua
assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

6.2. O reajuste, decorrente de solicitagio do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou alteragdo
contratual.

. 6.3. Se a variag@o do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio
de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a ado¢ido de preco
compativel ao mercado de locagdo no municipio de Pogao de Pedras.

CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA)
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7.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento da Camara Municipal do exercicio de 2025, na dotagdo abaixo
discriminada:

. Orgdo/Unidade: 0101 — Camara Municipal

Func¢do: 01 — Legislativa

Subfungdo: 031 — A¢do Legislativa

Programa: 0011 — Gestdo de Politica Legislativa

Atividade: 2.002 — Manutengdo e funcionamento dos servigos administrativos
Elemento de Despesa: 3.3.90.38.00 — Qutros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica
Fonte: 1500000000 — Recursos ndo vinculados de Impostos

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAC()ES DO LOCADOR
8.1. O LOCADOR ¢ obrigado a:

I - Entregar a0 LOCATARIO o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina e
na data fixada neste instrumento;

II - garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;
III — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locag3o,

. IV - fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importincias a este pagas, vedada a
quitagdo genérica;

V - Pagar as taxas de administragdo imabiliaria e de intermediagses, se existirem;
CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO LOCATARIO

9.1. 0 LOCATARIO obriga-se a:

I — Pagar pontualmente o aluguel,

IT - Utilizar o imdvel para atendimento de finalidade publica,

IIT - Restituir o Imoével, fina a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

IV — Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacgdo a este incumba, bem como as eventuais turba¢des de terceiros;
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V — Realizar a imediata repara¢do dos danos verificados no imével ou nas suas instala¢des
provocadas por si ou seus agentes,

VI — Entregar imediatamente ao LOCADOR a os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VII — Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto e aos servigos
de telefonia ou outros meios de comunicagio,

. VIII - Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante

combinagdo prévia, de dia ¢ hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros,
" na hipétese de alienagdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu
direito de preferéncia de aquisigio,

IX — Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a
conservagio e manutengdo do imdvel, notadamente as enumeradas no §1° do artigo 23 da Lei
n® 8.245/91;

X — Permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento do
valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o
contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

X1 — Pagar o imposto territorial IPTU proporcional ao tamanho do imovel.
CLAUSULA DECIMA - DA GARANTIA

10.1. Ndo havera exigéncia de garantia contratual da execugéo

_ CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO

" 11.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial (Lei n°® 14.133/2021, art. 115, caput).

11.2. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou
pelos respectivos substitutos indicados pelo LOCATARIO (Lei n° 14.133/2021, art. 117,
caput).
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11.2.1. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execugio do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou
dos defeitos observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

11.2.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das
medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°).

. 11.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugido do
. contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS PENALIDADES

12.1. O LOCADOR estara sujeito as seguintes multas, garantida a prévia defesa, sem prejuizo
da responsabilidade civil e criminal:

12.1.1. Multa:

a). moratoria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 10 (dez) dias;

b). compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, por problemas
ocorridos no imovel, de responsabilidade do LOCADOR, sem solugdo de causa dentro do
prazo estipulado, contados do recebimento da comunica¢do pelo LOCADOR ou do prazo
acordado pelas partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

" 13.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes, ainda que
" isso ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

13.2. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

a). Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b). Relag@o dos pagamentos ja efetuados ¢ ainda devidos;

c). Indenizagdes e multas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO
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14.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nfio autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o
artigo 578 do Cadigo Civil.

14.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou
retengdo, na forma do artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991.

14.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imovel
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS (art. 92, III)

15.1. Os casos omissos serdo decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposi¢des
_ contidas na Lei n® 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente,
segundo as disposi¢oes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Codigo de Defesa do Consumidor
" — e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS ALTERACOES

16.1. Toda e qualquer modificagdo dos termos do presente ajuste sera formalizada através de
termo aditivo, apds prévia manifesta¢do da Assessoria Juridica.

16.2. Registros que ndo caracterizam alteragcdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de
2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA PUBLICACAO

17.1. Incumbira o LOCATARIO providenciar a publicagio deste instrumento nos termos e
condigOes previstas na Lei n° 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO FORO

" 18.1. Fica eleito o foro da Comarca de Pogdo de Pedras (MA), com exclusdo de qualquer
* outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
Contrato.
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E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente Contrato em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, para um s6
efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Camara Municipal de Pogio de Pedras (MA), U7 de margo de 2025.

Urz;]lw;mf\ Al OL Uz %
Joaquim FElé6i de Souza Filho ~ -
Presidente’da Camara Municipal de Pogdo de Pedras
- LOCATARIO

MARCO AU’R?’BATISTA PINHEIRO
CPF §® *** 154 943-%*
LOCADOR
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" Il — Apos, insergéo no Sistema do TCE/MA, PNCP, bem como demais divulgagdes exigidas nos art. 72, paragrafo
unico e 94 da Lei n°® 14.133/2021.
IV ~ Por fim, encaminhe-se o procedimento & contabilidade e ao fiscal de contrato, para providenciar o envio do

Contrato e da nota de empenho, a locadora, e realizar a fiscalizagdo e recebimento das chaves conforme Termo
de Referéncia.

Pogéo de Pedras/MA, 07 de margo de 2025.
Joaquim EIéi de Souza Fitho
Presidente da Camara Municipal

e e
PUBLICAGAO DA HOMOLOGAGAO E ADJUDICAGAO INEXIGIBILIDADEDE LICITAGAO N° 8/2025
L e

Processo Administrativo n® 270201/2025

Inexigibilidade de Licitagéo n° 8/2025

-Locatario: Cadmara Municipal de Pogao de Pedras — MA.
.Locador: Marco Aurélio Batista Pinheiro, inscrito no CPF n° *** 154.943-**

Objeto: Locagdo de um imovel localizado na Avenida Presidente Kennedy, s/n, Centro, CEP: 65.740-000, Pog&o
de Pedras/MA, para o funcionamento da Camara Municipal do Municipio de Pogéo de Pedras/MA.

Fundamento Legal: Artigo 74, inc V, § 5°, |, II, ilI, da Lei n® 14.133/2021.

’ Valor: R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais e de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais) para doze meses.
. Data: 07/03/2025.

ATO CONVOCATORIO PARA ASSINATURA DO TERMO DE CONTRATO N° 8/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 8/2025.
- - - o -
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 270201/2025.
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAQ N° 8/2025.
Pelo presente instrumento e com base na Inexigibilidade de Licitagio n°® 8/2025, amparado pelo artigo Art. 74, V,
§ 5° inc. 1, I}, e lll, da Lei 14.133/2021, convocamos 0 LOCADOR Marco Aurélio Batista Pinheiro, inscrito no CPF
n°® ***.154.943-**, residente na Rua Manoel Maximo, s/n, Centro, CEP 65.740-000, Pogdo de Pedras/MA, para
comparecer na Camara Municipal de Pogéo de Pedras/MA, no prazo de cinco dias dteis (segunda a sexta-feira) e
no horario das 08:00 (oito) horas as 12:00 (doze) horas, para a contar da data de seu recebimento o Termo de
Contrato.
O nado comparecimento dentro do prazo e condigdes estabelecidos neste instrumento, ressaivado o direito a
justificativa, decaira & empresa o direito a contratagdo e contra a mesma serdo aplicadas as sancdes
-administrativas e penalidades previstas em lei.
Pocao de Pedras/MA, 07 de margo de 2025.
CICERO RODRIGUES MONTEIRO JUNIOR
. Presidente da Comiss&o de Contratagdo
Portaria n® 09/2025
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EXTRATO DO TERMO DE CONTRATO N° 8/2025 INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 8/2025.

. TERMO DE CONTRATO N° 8/2025 ORIGEM: Processo administrativo n°® 270201/2025. Inexigibilidade de
Licitagdo n° 8/2025. LOCATARIO: Camara Municipal de Pogdo de Pedras inscrita no CNPJ sob o n°
00.459.816/0001-88. LOCADOR: Marco Aurélio Batista Pinheiro, inscrito no CPF n° ***.154.943-**, OBJETO:
locagdo de um imével localizado na Avenida Presidente Kennedy, s/n, Centro, CEP: 65.740-000, Pogdo de
Pedras/MA, para o funcionamento da Camara Municipal do Municipio de Pogdo de Pedras/MA. VALOR TOTAL: O
valor do aluguel mensal é de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), perfazendo um total de R$ 48.000,00 (quarenta e oito
mil reais). FONTE DE RECURSOS: Orgao/Unidade: 0101 — Camara Municipal; Fungéo: 01 — Legislativa;
Subfungdo: 031 — Agdo Legislativa; Programa: 0011 — Gestdo de Politica Legislativa; Atividade: 2.002 —
Manutencdo e funcionamento dos servigos administrativos; Elemento de Despesa: 3.3.90.38.00 — Outros Servigos
de Terceiros — Pessoa Fisica; Fonte: 1500000000 — Recursos nao vinculados de Impostos. DATA DA VIGENCIA
DO CONTRATO: 12 meses a partir da data da assinatura do contrato. FUNDAMENTAGAO LEGAL: Lei Federal n°

L,DIARIO OFICIAL ELETRONICO CAMARA MUNICIPAL DE POGAO DE PEDRAS
E GARANTIDA A AUTENTICIDADE DESTE DIARIO, DESDE QUE ACESSADO PELO ENDERECO:
https://cmpocaodepedras.ma.gov.br/transparencia/diario
CODIGO DE AUTENTICIDADE: d21254632b51272¢55112ad14330e6b4caa2e87
PARA VERIFICAGAO DE AUTENTICIDADE, LEIA G QRCODE AO LADO
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14.133/2021. DATA DA ASSINATURA: 07 de marco de 2025. SIGNATARIOS: Camara Municipal de Pogiio de
Pedras por seu Presidente Joaquim ElSi de Souza Filho, como Locatério e Marco Aurélio Batista Pinheiro, como

L.ocador.
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