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PROJETO DE LEI N.° 09/2021, DE 31 DE AGOSTO DE 2021.

«INSTITUI O PROGRAMA DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA
- REURB NO MUNICIPIO DE
LAGO DOS RODRIGUES E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE LAGO DOS RODRIGUES, Estado do
Maranh&o, no uso de suas atribui¢des legais, faz saber que a CAMARA

MUNICIPAL aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Ficam instituidas no territério do Municipio as normas locais e
procedimentos aplicdveis a Regularizagdo Fundidria Urbana (REURB),

a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas & incorporagdo dos nicleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupanies.

§ 1°. O Municipio observara e desenvolvera no espa¢o urbano as
politicas de suas competéncias de acordc com os principios de
sustentabilidade econdmica, social e ambiental e ordenacdo
territorial, buscando a ocupa¢do do solo de maneira eficiente,

combinando seu uso de forma funcional.

§ 2°. A participagdo do Municipio de Lago dos Rodrigues nos
processos de regularizagdo fundidria é imprescindivel, enquanto

gestor e organizador do espago urbano.

§ 3° A gestdo dos instrumentos de que tratam esta Lei serd de
responsabilidade da Procuradoria do Municipio, com auxilio da
Sfacretaria Municipal de Administragdo, Obras, Planejamento e
Pmar.lgas e Secretaria Municipal de Agricultura, Abastecimento e Meio
Ambu_ante, trabalhando de forma integrada e coordenada com os
demais o6rgdos publicos, sendo auxiliada e assessorada pelos

responsaveis técnicos.
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§4.0
+ Os
Sandos Sociais e identificagdo de setores de exclusdo de que

tratam
€8s : 2 : 2 :
Socia_l. a lei Poderdo ser realizados pela Secretaria de Assisténcia

ﬁn. 2% Constituem objetivos da REURB, a serem observados pelo
Unicipioe:

L Identificar og nicleos urbanos informais que devam Ser
fegularizados, organiza-los e assegurar a prestagdo de servigos
Publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes
Urbanisticas e ambientais em relacdo a situagdo de ocupagao
informal anterior;

Criar unidades imobili4rias compativeis com O ors:lenamemo
territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor
dos seus ocupantes; :

Il. Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa
renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocuparntes nos
Proprios nicleos urbanos informais regularizados;

Promover a integragéo social e a geragdo de emprego e renda;

Estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperacio entre Estado e sociedade; %

Garantir o direito social & moradia digna e as condigdes de vida

adequadas;
VII. Carantir a efetivagio da fungdo social da propriedade;
VIII. Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;
Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagio e

no uso do solo;
X. Prevenir e desestimular a formagdo de novos nticleos urbanos

S <d

=

informais;
XI. Conceder direitos reais, registrados preferencialmente em nome
da mulher,
LIl Franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo
de regularizagdo fundidria.

HArt. 3°. Para fins desta Lei, consideram-se:

I. Nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobilidrias de 4rea inferior a
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&agéo . ABALUD & DE CEL]
minima de parcelamento prevista na Lei n°. 5.868, de 12

solo, mirggro a8 !972, independentemente da pn.::prie'dade do
rural; que situado em 4rea qualificada ou inscrita como
II. Nucleo urbano i i i al
130 foi o '0 1nforrqa1: aquele clandestino, u:regular ou no qu
ocupEat sivel realizar, por qualquer modo, 'atitu.lagao de seus
e les’ ainda que atendida a legislagdo vigente a época de
ML e e oloUl S
o urbano informal consolidado: aquele
considerados o tempo da ocupagdo, a natureza das edificagoes,
a localizagio das vias de circulagio e a presenga de
equipamentos piiblicos, podendo ser uma Iud, vila, bairro ou
comunidade local, em que haja iméveis eminentemente
residenciais;
IV. D_emarcac;ﬁo urbanistica: procedimento destinado a identificar 08
iméveis publicos e privados abrangidos pelo niicleo urbarno
informal e a obter a anuéncia dos yespectivos titulares de
direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados,
culminando com averbagdo na matricula destes iméveis da
viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser promovida a
critério do Municipio;
V. Certidio de Regularizagdo Fundidria (CRF): documento expedido
pelo Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido
do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execucio e, no caso da legitimagdo
fundiaria e da legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes
do niicleo urbano informal regularizado, da devida qualificagcdo
destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI. Legitimagdo de posse: ato do poder publico, podendo ser
decreto, destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da REURB, conversivel em
aquisicdo de direito real de propriedade na forma desta Lei, com
a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da
natureza da posse;

VIl Legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da
aquisicdo origindria do direito real de propriedade sobre

unidade imobili4ria objeto da REURB,
VIIl. Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo
ideal de terras publicas ou privadas em niicleos urbanos

informais.

de dificil reversao,
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relativag ao "8 da REURB, o Municipio dispensard as exigéncias
Biblico oy aper"entual e ds dimensées de é4reas destinadas ao uso
Parfimetrog © tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros
Federal 13 Whanisticos ¢ edilicios, nos moldes do art. 11, § 1% da Lei
: +468/17, condicionado a laudo autorizativo, lavrado por no

10 dois profissionais técnicos, legalmente habilitados.

o
§ 22, Co_nstatada a existéncia de niicleo urbano informal situado, total
Ou parcialmente, em 4rea de preservagdo permanente ou em area de

umdade: de conservagio de uso sustentivel ou de protegdo de
mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, 2 REURB
Obsewa.ré., também, o djsposto nos arts. 64 e 65 da Lei nS 12-681, ?.9
28 de maio de 2012, hip6tese na qual se torna obrigatéria a elaboragao
de estudos técnicos, no &mbito da REURB, que justifiquemn as melhorias
ambientais em relagio a situagdo de ocupagdo informal anterior,
inclusive por meio de compensagées ambientais, quando for o caso.

§ 3°. No caso de a REURB abranger area de unidade de conservagao
de uso sustentével que, nos termos da Lei n°. 9.985, de 18 de julho de
2000, admita regularizacio, sera exigida também a anuéncia do 0rgao
gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove que essas
intervengées de regularizagdo fundidria implicam a melhoria das
condicdes ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo informal

anterior.
§ 4°. Na REURB cuja ocupagdo tenha ocorrido as margens de
reservatérios artificiais de agua destinados a geragdo de energia ou ao

abastecimento piblico, a faixa da drea de preservacdo permanente
consistird na distdncia entre o nivel maximo operativo normal e a cota

maxima maximorurm.
Art. 4°. A aprovagdo municipal da REURB de que trata o Art. 3°
corresponde & aprovagdo urbanistica do projeto de regularizagido
fundidria.

§ 1°. Considera-se 6rgdo ambiental capacitado o 6rgdo municipal que
possua em seus quadros ou a sua disposicdo profissionais com

atribuig¢do técnica para a andlise e a aprovagdo dos estudos referidos
no Art. 3° independentemente da existéncia de convénio com os

Estados ou a Unido.
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« O re . TEABALWD € PraTRveLMINTE
gistro da - egularizag
CRF e do projeto de * gglade  piliAria urb

abertura de matrfcula para cada
v reglﬂarizada; :
+ @ primeira averbaglo de construgao residszlcc;als.‘
respeitado o limite de até setenta metros quadrados; -
N adaquisigao do primeiro direito real sobre unidade jmobiliaria
erivada da REURB-S; _ 4
VIL o primeiro registro do direito real de laje no smbito da REURB-S;
e -
i tos
VIII. o fornecimento de certiddes de registro para os atos previs
neste artigo.
artigo independem da comprovagao do
alidades tributarias, sendo vedado 20
ir sua comprovagao.
deste artigo aplica-s€ também & R.E.UT\'B—S,
1 condominios de

untos habitacionais ©
elo poder publico, diretamente ou POt

ca indireta, dque ja se encontrem
de 2016.

§ 4°. Na REURB o Municfpio podera admitir o uso misto de atividades
como forma de promover a integragdo gocial e a geragao de emprego
e renda no niicleo urbano informal regularizado.

lusivamente & identificagdo

§ 2°. Os atos de que trata este
pagamento de tributos ou pen
oficial de registro de imoéveis exig

§ 3°. O disposto nos §1° e 2°
que tenha por objeto conj
interesse social construidos p
meio da administragio publi
implantados em 22 de dezembro

s classificagdo do interesse visa exc
ela implantagdo ou adequagdo das obras de

dos responsaveis p
infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade
iais e registrais em favor dacueles a

das custas e emolumentos notarl
quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 6°. Os cartérios que nao cumprirem o disposto neste artigo, que
retardarem ou nio efetuarem o registro de acordo com as normas
previstas nesta Lei, por ato ndo justificado, ficardo sujeitos as sangdes
previstas no art. 44 da Lei n°. 11.977, de 7 de julho de 2009, observado
o disposto nos§§ 3°.-A e 3°.-B do art. 30 da Lei n°. 6.015, de 31 de

dezembro de 1973.
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» Os
P roﬁSSion:frUdos Teferidos no Art. 3° deverfo ser elaborados por
TeQularj, ‘galmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de
Constans 580 fundiaria e conter, conforme o caso, os elementos
©5 dos arts. 64 on 65 da Lei n°. 12.681, de 28 de maio de 2012.
§ 3-,
parce1o ® studos técnicos referidos no Art. 3 aplicam-se somente as
Pres 28 dos nicleos urbanos informais situados nas &areas de
i Permanente, nas unidades de conservagdo de uso

S - - ~
f:jftemével Ou nas dreas de protegdo de mananciais e pode_rao ser
OS em fases ou etapas, sendo que a parte do niicleo urbano informal

na -
: do afetada_ Por esses estudos poderd ter seu projeto aprovado e
€vado a registro separadamente.

§ 4°. A aprovac#o ambiental da REURB prevista neste artigo podera ser
feita pelos Estados na hipétese do Municipio néo dispor de capacidade
te€cnica para a aprovagdo dos estudos referidos no art. 3, conforme
determina o § 4°, do art. 12, da Lei Federal 13.465/17.

Arxt. 5°, A REURB compreende duas modalidades:

I. REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizagdo fundiaria
aplicdivel aos niicleos urbanos informais ocupados
Predominantemente por populagdo de baixa renda, assim
declarados em Decreto do Poder Executivo Municipal, e

II. REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizacdo
fundidria aplicédvel aos nicleos urbanos informais ocupados por
populacdo ndo qualificada na hipdtese de que trata o inciso I
deste artigo.

§ 1°. Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes
atos registrais relacionados a REURB-S, nos moldes da Lei Federal
13.468/11, §1°, art. 13:

I. o primeiro registro da REURB-S, o0 qual confere direitos reais aos
seus beneficiarios;
II. oregistro da legitimagdo fundidria;
III. o registro do titulo de legitimagdo de posse e a sua conversio em
titulo de propriedade;
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§2°. a
preSta;;z“ér G dis,p°n1bﬂidade de equipamentos e infraestrutura para
sgoto, distriebs?mq‘o pliblico de abastecimento de 4gua, cfoleta de
o ﬁgatério uigdo de energia elétrica, ou outros gervigos publicos, &}
edificacgo § o, Deneficiérios da REURS realizar a comexfo da
energia g rede de 4gua, de coleta de esgoto ou de distribuigdo de
utilizacy elétrica e adotar as demais providéncias necessdrias a
¢40 do servigo, salvo nos casos de REURB-5, desde que o Gestor

Pabij \ :
01‘9;111(1:0 b H1a interesse e o Municipio disponibilidade financeira e
entdria para executar as obras.

o r
c§: JE Possivel a existéncia concomitante da REURB-S e REURB-E, e
850 a 4rea a ser regularizada abarque as duas modalidades, deve-se
ruas ou bairros

i i : !
dent:ﬁqar cada uma delas por iméveis, areas,
respectivos,

CAPITULO II
DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB

Hrt. 6°. Poderdo requerer a REURB:

o Distrito Federal e o proprio Municipio,

I. a Unido, os Estados,
dministracdo publica

diretamente ou por meio de entidades da a
indireta;

II. os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou
por meio de cooperativas habitacionais, associagdes de
moradores, fundagdes, organizagbes sociais, organizagdes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis
que tenham por finalidade atividades nas 4areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundidria urbana;

IIl. os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou

incorporadores;
IV. a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes,

e
V. o Ministério Publico.

§ 1°. Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizagéo fundidria, inclusive requerer os atos de registro.
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de tondo e Fie bParcelamento dosolo. de conjunto habitacional ou
cong © Informal, empreendidos por particular, a concluséo da
€re direito de regresso aqueles que suportarem Os seus

DOS

CustOS e ob

nicleos lgagbes contra os responsaveis pela implantagdo dos

anos informais.

o
?egrérg relqueﬁmemo de instauragdo da REURB por proprietdrios de
formacs Otea‘,hres e incorporadores que tenham dado causa a
exinuf 40 de nicleos urbanos informais, ou os seus sucess_,ores, nao os
dde responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO III
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Sessdo I-
Disposi¢des Gerais

Axt. I°. Poderdo ser empregados, no ambito da REURB, sem prejuizo
de outros que se apresentem adequados, os seguintes institutos
juridicos:

I. alegitimagdo fundi4ria e a legitimagdo de posse, nos termos desta
Lei e da Lei Federal 13.465/17;

Ii. a usucapifo, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n°. 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), dos arts. 8°. a 14 da Lei
n°. 10.257, de 10 de julho de 2001, e do art. 216-A da Lei n°.
6.0158, de 31 de dezembro de 1973;

III. a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos §
4°, e B°. do art. 1.228 da Lei n°. 10.406, de 10 de janeiro de 2002

(Cédigo Civil);
IV. a arrecadag¢do de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n°.
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);
V. o consoércio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lei n°. 10.257, de
10 de julho de 2001;
V1. a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do
art. 2°. da Lein°®. 4.132, de 10 de setembro de 1962;
VII. o direito de preemp¢do, nos termos do inciso I do art. 26 da Lei
n°. 10.257, de 10 de julho de 2001;
VIII. a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do
art. 36 da Lei n° 10.287, de 10 de julho de 2001;
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a Ie i T e N
NS ;{1;13&&0, €m caso de perigo publico iminente, nos termos
(Cédige do art. 1.228 da Lei n°. 10.408, de 10 de janeiro de 2002
x a 1 t d"go Civﬂ);
i:rl:wen?% do poder publico em parcelamento clandestino ou
A qular, nos termos do art. 40 da Lei n°. 6.766, de 19 de
X1 ©zZembro de 1979:
+ 8 alienacdo de imével pela administragio publica diretaments
Para seu detentor, nos termos da alinea f do inciso I do art. 17 da

- Lein°. 8.666, de 21 de junho de 1993;
& concessdo de uso especial para fins de moradia;

XIII. a concesséo de direito real de uso;
XIV. a doacgdo, e

XV. a compra e venda.

Art. 8°. Na REURB-E, promovida sobre bem piblico, havendo solugdo
consensual, a aquisicio de direitos reais pelo particular ficara
condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria
regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em Decreto do
Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das
acessdes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da

implantagdo dessas acess8es e benfeitorias.

Paragrafo Unico. As 4reas de propriedade do poder piblico
registradas no Registro de Iméveis, que sejam objeto de agdo judicial
versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto da REURB,
desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta

Lei, homologado pelo juiz.

Ext. 9°. Na REURB-S promovida sobre bem publico, o registro do
projeto de regularizagdo fundidria e a constituigdo de direito real em
nome dos beneficidrios poderdo ser feitos em ato tinico, a critério da
conveniéncia e oportunidade do Municipio.

Pardgrafo Unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo
encaminhados ao cartério o instrumento indicativo do direito real
constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela
REURB e respectivas qualificagdes, com indicacdo das respectivas
unidades, ficando dispensadas a apresentagio de titulo cartorial
individualizado e as cépias da documentagdo referente A qualificagdo
de cada beneficiério.
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Art“ 10- O M : ;
planejamento Uncipio poderd instituir como instrumento  de
urbano Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no

ito da : Ll
Politica Municipal de ordenamento de seu territorio.

1% :
i§nsﬁt$§: efe;tOS desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana
destinada pf © plano diretor ou definida por outra lei murqqpal,
regras > e onderantemente & populacio de baixa renda e sujeita a
eSpecificas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo.

§ 2°. A REURB nao ests condicionada a existéncia de ZEIS.

Sessdo II
Da Demarcagdo Urbanistica

Art. 11. O poder publico poderd utilizar o procedimento de
t:'iema.rcagéo urbanistica, com base no levantamento da sitnagdo da
area a ser regularizada e na caracterizagdo do niicleo urbano informal
a ser regularizado.

§ 1°. O auto de demarcacdo urbanistica deve ser instruido com os
seguintes documenfos:

I. planta e memorial descritivo da 4rea a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, drea total, confrontantes,
coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites, numeros das matriculas ou transcrigdes atingidas,
indicagdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de
situacdes de dominio privado com proprietarios ndo
identificados em razdo de descri¢gdes imprecisas dos registros

anteriores,
II. planta de sobreposigdo do imével demarcado com a situagdo da

drea constante do registro de imoveis.

§ 2°. O auto de demarcagédo urbanistica podera abranger uma parte ou
a totalidade de um ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das
seguintes situagdes:

I. dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razédo de
descri¢des imprecisas dos registros anteriores;
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1. domin:
- I’ruxuo . . TUAmALUS @ oEsEmvaLvimEw To . 3
Ptivado objeto do devido registro no registro de iméveis

Competente. ai
SR y alng, . 3 T
11, dominie Publico, a que de proprietarios distintos, ou

§ 30- OS a ;
condicio Procedimentos da demarcagdo urbanistica ndo constituem
Para o processamento e a efetivagio da REURB.

S:tnfr;itag Poder publico notificard os titulares de dominio © OS

com avis gs da érga demarcada, pessoalmente ou por via postal,

da trans o ~e recebimento, no enderego que constar da matricula 01;

demarc Crigao, para que estes, querendo, apresentem impugnagao
agdo urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 1°. A notificagdo devera constar que o notificado titular do imével
Fieze comunicar ao Municipio se é ou ndo proprietario de outro
imovel.

§ 2°. Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados,
ou ndo encontrados ou que recusarem o recebimento da notificacdo
Por via postal, serdo notificados por edital, publicado no Diario Oficial
do Municipio, para que, querendo, apresentem impugnagdo a
demarcagao urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 3°. O edital de que trata o § 1° deste artigo conterd resumo do auto
de demarcagdo wurbanistica, com a descricdo que permita a
identificagdo da 4rea a ser demarcada e seu desenho simplificado.

§ 4°. A auséneia de manifestagdo dos indicados neste artigo sera
interpretada como concordancia com a demarcagdo urbanistica.

§ 5°. Se houver impugnagdo apenas em relagdo a parcela da 4rea
objeto do auto de demarcagdo urbanistica, € facultado ao poder
publico prosseguir com o procedimento em relagdo a parcela nio

impugnada.

§ 6°. A notificagdo conterd a adverténcia de que a auséncia de
impugnagdo implicard a perda de eventual direito que o notificado
titularize sobre o imével objeto da REURB.
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Xtrajudicial de composigio de conflitos.
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g-;r Ve}‘se Sobre direé'l?da Jud_lmal de que o impugnante seja parte e
p ‘iba?‘gldo Pela dem oS reais ou possessérios relativos ao imével
lico, que comun;j a-rca?ﬁcf urbanistica, deverd informd-la ao poder
cara ao jufzo a existéncia do procedimento de que

tr
ata o Caput deste artigo

§2°.p
* £ara subsidj -
Sera fejto umdl?—r © procedimento de que trata o caput deste artigo,
€vantamento de eventuais passivos tributarios,

arn.bientai

> s o ;

lmpugnagéoe adz. Ministrativos associados aos iméveis, objeto de
identifica ao’dasslm como das posses existentes, com vistas a
7 € casos de prescrigdo aquisitiva da propriedade.

37 in0X : :
j§unho}z1 mediagdo observard o disposto nalei n°. 13.140, de 26 de
AR ?j 2018, facultando-se ao poder piublico promover a alteragao
© de demarcagdo urbanfstica ou adotar qualquer outra medida

que pogsa fzfasta.r a oposicdo do proprietario ou dos confrontantes a
regularizagdo da 4rea ocupada.

§ 4°. Caso ndo se obtenha acordo na etapa de mediagdo, fica facultado
O emprego da arbitragem.

Art. 14. Decorrido o prazo sem impugnagdo ou caso superada a
oposicdo ao procedimento, o auto de demarcagdo urbanistica sera
encaminhado ao registro de iméveis e averbado nas matriculas poz ele

alcangadas.

§ 1°, A averbagdo informara:
I a 4rea total e o perimetro correspondente ao nicleo urbaro

informal a ser regularizado;

II. as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagdo urbanistica e,
quando possivel, a drea abrangida em cada uma delas, e _

1. a existéncia de 4reas cuja origem ndo tenha sido identificada em

razdo de imprecisées dos registros anteriores.

Rua 08 de :hai,o, s/n.° Centro, Lago dbs-Rodrigﬁéﬂ/MB-CEP{ 65.
CNPJ 01.612.541/0001-33 - Fone: (99) 3632-1350




Ve

taco pos.
RODRIGUE.

SR N i
. y; a‘ hJ. TRARALYO ® DENNEWOLY| =ENTD S 4 i A
Imoveig Potese de o auto de demarcagio urbanistica incidir sobre
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Spensadas a v e i
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§ 3°. Nos Casos de registro anterior efetuado em outra circunscrigéilo,
11?31'3 abertura da matricula de que trata o § 2° deste artigo, o oficial
Squerera, de oficio, certidges atualizadas daquele zegistro.

§ 4°. Na hipétese de a demarcagdo urbanistica abranger imoveis
Situados em mais de uma circunscrigio imobilidria, o oficial do
Tegistro de iméveis responsével pelo procedimento comunicard as
demais circunscrigées imobilidrias envolvidas para averbagdo da
demarcagdo urbanistica nas respectivas matriculas alcangadas.

§ 5°. A demarcagdo urbanistica serd averbada ainda que a area
abrangida pelo auto de demarcagio urbanistica supere a drea
disponivel nos registros anteriores.

§ 6°. N&o se exigir4, para a averbagido da demarcagdo urbanistica, a
retificagdo da 4rea ndo abrangida pelo auto de demarcagao
urbanistica, ficando a apuragio de remanescente sob a
responsabilidade do proprietario do imével atingido.

Segdo III
Da Legitimagdo Fundiaria

HErt. 15. A legitimagdo fundiaria constitui forma originaria de aquisigdo
do direito real de propriedade conferido por ato do poder publico,
exclusivamente no ambito da REURB, aquele que detiver em darea
publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria
com destinagdo urbana, integrante de nicleo urbano informal
consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1°. Apenas na REURB-S, a legitima¢do fundiaria serd concedida ao
beneficidrio, desde que atendidas as seguintes condigdes:

I. o beneficidrio ndo seja concessiondrio, foreiro ou proprietario de
imoével urbano ou rural;
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pl;enaﬁcxario N&o tenha sido contemplado com legitimagio de
088e ou fundiaria de imével urbano com a mesma finalidade,

m em“dﬂ que situado em nicleo urbano distinto, e
| rec 250 de imével urbano com finalidade ndo residencial, seja

"econhecido pelo poder publico o interesse piiblico de sua
OCupagio,

§ 2°. Por meio 4a legitimagio fundidria, em qualquer das modali‘dadeﬂ
da ' O Ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagdo

wrbana livre e desembaragada de quaisquer oénus, direitos reais,
gravames ou inscrigées, eventualmente existentes em sua ‘mauicula de
origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado.

§ 3°. Deverdo ser transportadas as inscrigées, as indisponibilidades ou
OS gravames existentes no registro da 4rea maior origindria para as
matriculas das unidades imobilidrias que n#io houverem sido
adquiridas por legitimagdo fundidria.

§ 4°. Na REURB-S de iméveis piiblicos, o Municipio, e as suas entidades
vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a
reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nicleo urbano
informal regularizado por meio da legitimagao fundidria.

§ 5°. Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara a
CRF para registro imediato da aquisigdo de propriedade, dispensados
a apresentagdo de titulo individualizado e as cépias da documentagéo
referente a qualificagdo do beneficidrio, o projeto de regularizagdo
fundidria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida

qualificagdo e a identificagdo das dreas que ocupam.

§ 6°. Poderd o poder piiblico atribuir dominio adquirido por
legitimagdo fundidria aos ocupantes que nio tenham constado da
listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo
dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Arxt. 16. Nos casos de regularizagéo fundiaria urbana previstos na Lei
n° 11.952, de 26 de junho de 2009, o Municipio podera utilizar a
legitimagéo fundidria e demais instrumentos previstos nesta Lei para
conferir propriedade aos ocupantes.

AL
R N O
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Segdo IV
Da Legitimagdo de Posse
2?;.; ;ﬂA 1.egnima¢50 de posse, instrumento de uso exclusivo para fins
conferi a}‘lzag:ao fundidria, constitui ato do poder publico deshpado a
€Tl titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével
objeto da REURB, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da

ocupat;éq e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real
de propriedade, na forma desta Lei.

S I°. A legitimagso de posse poder4 ser transferida por causa mortis
Ou por ato inter vivos.

§ 2°. A legitimagio de posse nio se aplica aos iméveis urbanos
situados em 4rea de titularidade do poder publico.

Axt. 18. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse
mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de
legitimacdo de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro,
ter4 a conversio automatica dele em titulo de propriedade, desde que
atendidos os termos e as condicdes do art. 183 da Constitui¢do

Federal, independentemente de prévia provocagdo ou pratica de ato
registral.

§ 1°. Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituicdo
Federal, o titulo de legitimagdo de posse poderd ser convertido em
titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de usucapido
estabelecidos na legislagdo em vigor, a requerimento do interessado,
perante o registro de imoveis competente.

§ 2°. A legitimagdo de posse, apds convertida em propriedade,
constitui forma origindria de aquisigdo de direito real, de modo que a
unidade imobilidria com destinagdo urbana regularizada restara livre
e desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou
inscrigbes, eventualmente existentes em sua matricula de origem,
exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

Art. 19. O titulo de legitimagdo de posse podera ser cancelado pelo

poder publico emitente quando constatado que as condicdes
estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida
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CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Segdol
Disposigdes Gerais

Art. 20. A REURB obedecers s seguintes fases:

I. requerimento dos legitimados;

II. processamento administrativo do requeriment
conferido prazo para manifestagdo dos titulares
sobre o imével e dos confrontantes;

III. elaboragdo do projeto de regularizagdo fundidria;
IV. saneamento do processo administrativo;

V. decis3o da autoridade competente, medi
se dara publicidade;

VI. expedi¢do da CRF pelo Municipio, e
VII. registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiéria aprovado
perante o oficial do cartério de registro de iméveis em que se

situe a unidade imobiliaria com destinagdo urbana regularizada.

o, no qual sera
de direitos reais

ante ato formal, ao qual

Axt. 21. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da
REURB, o Municipio poderé celebrar convénios, com vistas a cooperar

para a fiel execugdo do disposto nesta Leil.

Krt. 22. Compete ao Municfpio no qual estejam sitnados os nucleos

urbanos informais a serem regularizados:
I. classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;

II. processar, analisar e aprovar OS projetos de regularizagdo
fundiaria, e
III. emitir a CRF.

§ 1°. O Municipio deverd classificar e fixar, no prazo de até cento e
oitenta dias, uma das modalidades da REURB ou indeferir,
fundamentadamente, o requerimento.
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moda]idade de al do. .Mmdpio ixﬁplica a automdtica fixagdo da

o reqllerime & A8Sificacdo da REURB indicada pelo legitimado em

admﬁ\istrativo "% bem como o prosseguimento do procedimento
o REURB, sem prejuizo de futura revisdo dessa

C]assi_ﬁca
780 Pelo Municipio, mediants estuds técnico que a justifique.

Axt. 2

neceq:g;;nmaurada a REURB, o Municipio devera proceder as buscas

onde"e t'as‘ Para determinar a titularidade do dominio dos iméveis
54 Situado o niicleo urbano informal a ser regularizado.

ﬁfl - 5 'T_ratando_se de imdveis publicos ou privados, cabera aos
. “WUCIPios notificar og titulares de dominio, os responsaveis pela
mplantacio do nicleo urbano informal, os confinantes e os terceiros
€ventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagio
10 Prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagdo.

§ 2°. Tratando-se de iméveis publicos municipais, o Municipio devera
notificar os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentar impugnagdo no prazo de trinta dias, contado da
data de recebimento da notificagao.

§ 3°. Na hipétese de apresentagdo de impugnacdo, serd iniciado o
procedimento extrajudicial de composigdo de conflitos de que ftrata
esta Lei.

§ 4°. A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via

postal, com aviso de recebimento, no enderego que comstar da
matricula ou da transcricdo, considerando-se efetuada quando

comprovada a entrega nesse enderego.

§ 5° A notificagdo da REURB também sera feita por meio de
publicagdo de edital, com prazo de trinta dias, do qual devera constar,
de forma resumida, a descricdo da area a ser regularizada, nos

seguintes casos:

I. quando o proprietario e os confinantes nio forem encontrados, e
II. quando houver recusa da notificagéo por qualquer motivo.

§ 6°. A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos §§ 1% e 4®
deste artigo serd interpretada como concordancia com a REURS.
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matri iméveis atingidos ou C sites s
cWlado ou transcrito na serventia, © Municipio realizarad

diligénci

meg;ncxas Perante as serventias anteriormente competf-,\ntes,

iy nte apresentagdo da planta do perimetro regulanza’do, a fim de
Sua situacdo juridica atual seja certificada, caso possivel.

URB ou, na forma de

e sentido por parte de
o poder publico aos

o

§ 8% O requerimento de instauragdo da RE
regulamento, a manifestagdo de interesse ness
qualquer dos legitimados garantem perante lice
ocupantes dos nicleos urbanos informais situados em areas publicas @
serem regularizados a permanéncia em suas Iespectivés unidades
imobilidrias, preservando-se as situagoes de fato j& existentes, Q45
eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 9°. Fica dispensado o disposto nesie artigo, €aso adotados 0s

procedimentos da demarcagao urbanistica.

do Municipio, pPot meio

Ext. 24. A REURB serd instaurada por decisdo
mados de que trata esta

de requerimento, por escrito, de um dos legiti
Lei.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de indeferimento do requ’er-ime?nto de
instauragdo da REURB, a decisio do Municipio devera md.lca}r as
medidas a serem adotadas, com vistas 3 reformulacdo e & reavaliagdo

do requerimento, quando for o caso.

Avt. 25. Instaurada a REURB, compete a0 Municipio aprovar o projeto
de regularizagao fundidria, do qual deverdo constar as
responsabilidades das partes envolvidas.

Parédgrafo finico. A elaboragdo e O custeio do projeto de
reqularizagdo fundidria e da implantagdo da infraestrutura essencial

obedecerio aos seguintes procedimentos:

I. na REURB-S:
a. operada sobre édrea de titularidade de ente piiblico, cabera ao

referido ente publico ou ao Municipio promotor a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagao
fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a
implantagdo da infraestrutura essencial, quando necesséria, e
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b.
operlada. Sobre 4rea titularizada por particular, cabgré ao
% “m"il'?“) d tesponsabilidade de elaborar e custear o projeto de
°Sularizaglo fundidria e a implantagdo da infraestrutura

essencial, quando necessdria.

II. na REURB-E, a regularizacdo fundidria serd contratada e custeada
POX Seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados,

. na REURB-E sobre dreas piublicas, se houver interesse piblico, o
Municipio Poderd proceder A elaboragdo e ao custeio do projeto
de regularizagio fundiaria e da implantagdo da infraestrutura
€ssencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

Axt. 26. O Municipio poderé criar camaras de prevengio e resolugédo
administrativa de conflitos, no ambito da administragdo local, inclusiv.e
mediante celebragdo de ajustes com o Tribunal de Justica, as quais

deterdo competéncia para dirimir conflitos relacionados 4 REURB,
mediante solugdo consensual.

§ 1°. O modo de composigio e funcionamento das camaras de que
trata o caput deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo

municipal e, na falta do ato, pelo disposto na Lei Federal n°, 13.140, de
26 de junho de 2018.

§ 2°. Se houver consenso entre as partes, o acordo serad reduzido a

termo e constituirda condigdo para a conclusio da REURB, com
consequente expedicdo da CRF.

§ 3° Os Municipios poderio instaurar, de offcio ou mediante

provocagdo, procedimento de mediagdio coletiva de conflitos
relacionados a REURB.

§ 4°. A instauragdo de procedimento administrativo

para a resolucdo
consensual de conflitos no &mbito da Reurb suspende

a prescrigao.
§ 5°. O Municipio podera, mediante a celebragdo de convénio, utilizar
08 Centros Judicidrios de Solucdo de Conflitos e Cidadania ou as
Cémaras de mediagdo credenciadas no Tribunal de Justica do
Maranhdo. ;
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Segdo II
Do Projeto de Regularizagio Fundidria

Art. -
21. O projeto de regularizagio fundidria conteré:

I. levantamento planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento, subscrito por profissional competente,
dcompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), due
demonstrard as unidades, as construgdes, o sistema viario, as
dreas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do niicleo a ser regularizado;

II. planta do perfmetro do nicleo urbano informal com
demonstracio das matriculas ou transcrigdes atingidas, quando
for possivel,;

IIl. estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica,
urbanistica e ambiental;

projeto urbanistico;

memoriais descritivos;

proposta de solucdes para questées ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII. estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIII. estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando
for o caso;
IX. cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de
infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais
e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovagao do
projeto de regularizagdo fundiaria, e

X. termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis,
piiblicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico
definido no inciso IX deste artigo.

S<<

Pardgrafo Unico. O projeto de regularizagdo fundidria devera
considerar as caracteristicas da ocupagdo e da drea ocupada para
definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de
identificar os lotes, as vias de circulagdo e as dreas destinadas a uso
piiblico, quando for o caso.

HAvt. 28. O projeto urbanistico de regularizagdo fundidria devera
conter, no minimo, indicagdo:
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38 dreas OCupadas, do sistema vidrio e das unidades

di::obﬂi'{mas, exigtentes ou projetadas; :
c Uidades imobilidrias a serem regularizadas, suas
: aracteristicas, area, confrontagdes, localizagdo, nome do
T ogradouro e nimero de sua designagdo cadastral, se houver;
» Tiando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as

fragSes ideais vinculadas a unidade regularizada; o
dos logradouros, espacos livres, 4reas destinadas a edificios

publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V. de eventuais 4reas j& usucapidas; :
VI. das medidas de adequagio para corregdo das desconformidades,

quando necessarias; iy
VIL. das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade,

infraestrutura e relocagdo de edificagdes, quando necgssé:riaS;
VII. das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX. de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio. :
§ 1°. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os

seguintes equipamentos:
I. sistema de abastecimento de d4gua potéavel, coletivo ou individual;
II. sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo
ou individual;
IIl. rede de energia elétrica domiciliar,
IV. solugdes de drenagem, quando necessario.

§ 2°. A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o
niicleo urbano informal de forma total ou parcial.

§ 3°. As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de
eguipamentos comunitdrios e de melhoria habitacional, bem como sua
manutengdo, podem ser realizadas antes, durante ou apés a conclusio

da REURB.

§ 4°. O Municipio definird os requisitos para elaboragdo do projeto de
regularizagdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo
e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o

caso.

§ 5°f A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por
profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentagdo de
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional
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Respons%b?ﬁgn 3 e Agronomi u de Registro de
Urbanismg (Cé;g[? Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura @
SMpregado pﬁbﬁl;.q“mdo o responsével técnico for servidor ou

Bxt,

Ciiretéllznge.miI a REURB-S, caberd ao poder pﬁblicfo _competgnte,

implement ou por meioc da administragao publica indireta,

€ as melh a? C mffEEESt{utura essencial, os eqm;_:amentos comur_utéxtos

asSimich orias habitacionais previstos nos projetos de regularizagao,
MO arcar com os 6nus de sua manutengdo.

Art. 30. Na REURB-E, o Municipio deverd definir, por ocasido da
aprovacdo dos projetos de regularizagdo fundidria, nos limites da
legislagdo de regéncia, os responséveis pela:

I. implantacdo dos sistemas viarios;
II. implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos
plblicos ou comunitarios, quando for o caso, €
IIl. implementacdo das medidas de mitigagdo e compensagao
urbanistica e ambiental, ¢ dos estudos técnicos, quando for o

caso.

§ 1°. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo
ser atribufdas aos beneficidrios da REURB-E.

§ 2°. Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e
compensagdo urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de
compromisso com as autoridades competentes como condigdo de

aprovagdo da REURB-E.

Ert. 31. Para que seja aprovada a REURB de nucleos urbanos
informais, ou de parcela deles, situados em areas de riscos
geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei,
estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagdo, de corregdo ou de administragcdo de
riscos na parcela por eles afetada.

§ 1°. Na hipétese do caput deste artigo, € condigdo indispensavel a
aprovagdo da Reurb a implantagéo das medidas indicadas nos estudos
técnicos realizados.
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§ 2°. N
* & REURR :
elimina S que envol :
¢do, Va 4reas de riscos que ndo comportem
Tealocagao Correcdo oy au

dbs administragio, o Municipio devera proceder a
fegularizago, oCupantes do ntcleo urbano informal a ser

Segdo III
Da Conclusio da REURB
Axt. 32. O pronungci

amento da autoridade competente que decidir o
Processamento a . e

dministrativo da REURB devera:

I. indicar as intervengSes a serem executadas, se for o caso,
conforme o projeto de regularizacdo fundidria aprovado;
II. aprovar o projeto de regularizagdo fundidria resultante do
_Processo de regularizagdo fundidria, e
1L identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria

com destinagdo urbana regularizada, e os respectivos direitos
reais.

HArt. 33.A Certiddo de Regularizagio Fundidria (CRF) & o
ato administrativo de aprovagdo da regularizagic que devera
acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

. 0 nome do niicleo urbano regularizado;
a localizagdo;

a modalidade da regularizagao,

as responsabilidades das obras e servicos constantes do
cronograma;

a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, guando
houver,

S g SEEi

a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimagdo fundiiria ou
mediante ato tinico de registro, bem como o estado civil, a
profissdo, o niumero de inscri¢gdo no cadastro das pessoas fisicas

do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identidade e a filiagdo.
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CAPITULO IV i
s REGULARIZAGXO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL
REURB-S

Axt, ;

em Vit Regularizag8o Fundiéria de Interesse Social serd execu tag:

Int assentamentos irregulares delimitados como Zones Especiais
eresse Social “S” (ZEIS-S) no Municipio de Lago dos ROAmGuEX

wgr — ZEIS-S compreende

E

as areas de assentamento subnormais, nas quais o b S
dev§ré ordenar a ocupagdo por meio de urbanizagdo, regularizagac
fundiaria e estabelecimento de parametros urbanisticos especials =
outras 4reas de ocupagdo irregular por populagdo de baixa renda, tais
como dreas de propriedade publica e/ou privada dque sofrerain
invasGes, assentamentos em dreas de risco de desabamento €

inundagdes, invasbes em Aareas de preservagao permanente, entre
deverdo ser objeto de

outras ocupagdes irregulares similares, que obj
projeto de cadastramento, urbanizagdo e regulariza¢do fundiaria, bem
como projetos de remanejamento integrados 2 programas
habitacionais, conforme a disponibilidade técnica e financeira.

Paragrafo Unico: A ZEIS-S se sobrepde ao zoneamento atual previstas
nas leis urbanisticas especifica se incompativeis ou conflitantes com
outras definicées ou demarcagoes especificas, desde que observado:

I. Enquadramento conforme 0 conceito inerente a classificagdo

legal;

1I. Adequada identificagdo da delimitagdo territorial dé area a

receber o zoneamento especifico, via georreferenciamento;

1II. Elaboracdo de parecer técnico elaborado pelo Poder Executivo
Municipal, acerca das possibilidades de urbanizagdo do nicleo,
dos aspectos fisico-ambientais, urbanistico-fundiarios e
socioecondmicos, para subsidio técnico ao Poder Legislativo,

IV. Considerar-se-a populagdo de baixa renda aquela com renda per
capita de até 05 (cinco) salarios minimos.

Art. 36. A ZEIS-S atenderdo aos seguintes objetivos:
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confe?{rra i agdo do s'ai;'a!l;;;‘ggao social, buscando

.  Sireito de propriedade com preferéncias aos demais
ade aos assentamentos habitacionais de baixa
Movendo sua regularizagio jurfdica, urbanistica e

D, tnragon rouis

€grar 3 cig
Tenda, pro

m lental,

‘ PDSSibﬂitaI a populagio de baixa renda direito & moradia digna.

Segdol
Do Parcelamento do Solo na ZEIS-S

Art. 37. 0s Parcelamentos do solo nas ZEIS-S serdo aprovados pelo
Executivo Municipal a titulo de urbanizagdo especifica de relevante'
interesse social, em conformidade com o art. 4°, inciso 1I, da Lei
Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e com a Lei Federal 13.465
de 2017,

Axt. 38. Os lotes deverio atender condigoes basiC§S de
habitabilidade, acesso e seguranca, e nio poderio ter area acima de
300 m* (trezentos metros quadrados).

Paragrafo Unico. Os lotes com area superior ao limite acima definidos
deverdo ser objeto de aprovagdo pelo Municipio mediante.parecer
técnico fundamentado, assinado por urbanista ou engen.l\exnfq, com
anotacdo de responsabilidade técnica no CREA e que justifique a
conveniéncia e/ou necessidade de aprovacdo de lotes com area
superior a 300 m? (trezentos metros quadrados).

Hxt. 39. Nos lotes ocupados por mais de uma familia o parcelamento e
a titulagdo serdo precedidos de Estudo Basico de Ocupagio efetuados
com a participagdo dos moradores, para a definicio das fragdes ideais
respectivas, quando necessario.

Pardgrafo Unico. Sendo necessario, preferencialmente buscar-se-a
solucionar eventuais litigios por meios conciliatérios e de
autocomposi¢do, por meio da procuradoria do municipio.

Art. 40. Todas as vias deverio, a priori, serem dotadas de
infraestrutura bésica, com calgamento, drenagem pluvial, iluminagio
piblica e limpeza urbana, classificando-as como veicular ou de
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pedeﬂlreu
legislacy, . 29equangq.

peculiaridad caso concreto a
. compat(VeI sempre que possivel. :

. - 5% i tes
eil‘eas.; © Serdo Permitidos og parcelamentos do solo nas seguin

L,
em.terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, a menos que
?elam toma

S das providéncias para assegurar o escoamento das
as;

IL. em terrenog

Salde pubyj
€m terrenog

Que tenham sido aterrados com material nocivo a

Ca, sem que sejam previamente saneados;

com declividade igual ou superior a 47% (quarenta e
Seéte por centos), salvo apreciagdo técnica que ateste a
Viabilidade do Parcelamento;

em terrenos em que seja tecnicamente comprovado que as
condi¢des geolégicas nio aconselham edificages; ;

nas areas em que a degradagdo ambiental impega condigdes
Sanitdrias suportaveis, até sua corregdo; ) :

em dreas estabelecidas por lei como preservagdo histérica,

paisagfstica e ambiental, ressalvadas as flexibilizagdes previstas
em lei,

111,

<

VII. em locais Cujas caracteristicas préprias sejam desaconselhiveis

Sua wrbanizacdo e expansio, atestados em laudo préprio e
especifico, assinado por dois engenheiros e/ou arquitetos.

Pardgrafo Unico. O parcelamento do solo autorizado neste artigo esta

condicionado & elaboragédo, pelo Poder Executivo, de parecer técnico
assegurando a viabilidade de edificagdes para fins residenciais.

HArt. 42. Fica facultada a dispensa de transferéncia de areas
institucionais e verdes ou a redugdo do percentual minimo de areas
publicas, sendo as dreas publicas aquelas determinadas no projeto de
parcelamento aprovado, podendo inclusive serem suprimidas, desde

Hirt. 43. O Decreto de aprovagdo do

parcelamento dispora sobre o uso
¢ a ocupagéo do solo na ZEJIS-S.
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Segdo I
Dos Iméveis Publicos Ocupados

Axt, 14, F

em areag II:Eb?- Poder Executivo Municipal autorizado a doar os lotes

do art, 17 d 1€as municipais, com dispensa de licitagdo, nos termos

mediante = Le1' Federal 8.666 de 1993, aos moradores da ZEIS-S,
as seguintes condi¢&es:

L tudo

S€Ja a familia considerada de baixa renda, através de es

. Social especifico:

III: gs 1;3tes deve~rﬁo estar ocupados até 22 de dez
s lotes serio doados em conformidade com suas Ie

- areas definidas e aprovadas no parcelamento;

- Para cada familia somente gsera destinado um {inico lote de uso

residencial ou misto, admitindo-se a destinagao de um segundo
lote, comprovadamente de sustentagdo da economia familiar;

V. os lotes serdo doados e registrados em IOmMe da mulher e / ou
conjuge feminino;

VI. os lotes somente serfo doados a pess

cadastradas pela pesquisa socioecond

em questdo;
VIL. a titulagdo se dard mediante escritura publica, transferindo a

propriedade para a mulher sempre que possivel, cbservada a
gratuidade do registro 1nos moldes da Lei Federal de

Regularizagdo Fundiaria,
VIII. o imével somente poderd
transcorridos 05 (cinco) anos do re
de revogagdo da doagdo e reversdao d

publico.

embro de 2016;
spectivas

oas moradoras do bairro,
mica realizada nas dreas

ger alienado pelo beneficiario(a) apos
gistro da escritura, sob pena
o bem ao patriménio

Paragrafo Unico. A doagédo e registro do imével que constam nesse
artigo serd isento de ITBL

Axt. 45. Fica o Executivo autorizado a desafetar, mediante decreto, os
bens publicos existentes nas ZEIS-S, para fins de regularizagao
fundidria.

Hxt. _46. No inicio do processo da REURB-S serdo realizadas audiéncias
piblicas com a comunidade beneficiada, seja através de grupos
comunitarios formais ou informais, seja com as associagdes de bairro,
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- S de- Ouvir ag demandas da comunidade € integra-las no
» conferindo maior legitimidade e participac;ﬁo popular.

isténcia Social, acompanhard e interme

cont )

das fa tos' Com a comunidade, auxiliando, inclusive, nos cadastramentos
amilias de baixa renda.

fh.'t' 43' Os membros participantes da execugdo e concretizagdo de_ssa
€l ndo farfo jus a remuneragdo, gratificagdes ou auxilios,
considerando sua participagdo como servigo piblico relevante.

' CAPITULO VI
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE
ESPECIFICO - REURB-E

'.E'ﬂ' 48. A REURB-E poderd ser implementada em assentamentos
irregulares que ndo se enquadrem no conceito de ZEIS-S, de acordo
com as definices desta lei e conforme a Lei Federal 13.468/20117.

Hrt. 49. A REURB-E podera ser implementada mediante Ocupagéo
Urbana Consorciada, nos termos do art. 32 da Lei Federal 10.257/2001
— Estatuto da Cidade, ou mediante a flexibilizagdo administrativa de
pardmetros urbanisticos, nos termos da Lei 11.977/2009, em se
tratando de assentamentos ja consolidados até 22/12/2016, onde o
percentual de 4reas destinadas ao uso publico ou a area minima dos
lotes definidos na legislagio de parcelamento do solo urbano
impecam a regularizagdo por outros mecanismos legais.

Ayt. 50. A flexibilizacdo administrativa de parametros urbanisticos na
REURB-E depende do atendimento dos requisitos:

I. Atendimento aos demais pardmetros urbanisticos para a area, que
ndo o percentual de areas destinadas ao uso piublico e a area
minima dos lotes definidos na legislagdo de parcelamento do
solo urbano;

II. Atendimento de condi¢gdes minimas de habitabilidade, seguranga
e salubridade das construgées existentes;

III. No caso de flexibilizagdo de percentuais de &reas destinadas a

uso publico, a outorga, ao Municipio, de terrenos parcelados ou

parcelaveis, ndo edificados, em metragem igual ou superior a
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LAGO pos
di.fer eng a E??R’GUES
“SSent en?ntre © legalmente re:r:igido e o existente no
SO Valor yo BT regularizage,

Or ve em darea urbana do Muni'cfpio,

Valoy Médig Mal por Inetro quadrado seja igual ou superior ao
Planty de v do metre Quadrado do assentamento, conforme
pagament alores o vigente, ou, na unposs:bﬂxda}de.i o
®Stinados 3 10 0T COrTespondente em pectinia a0 Municipio,
No Caso g ;ur ?I_uzagéo da drea urbana;
Unicini.  Xbilizacio de drea minima de lotes, a outorga, ao
edifj blo, e lerrenos parcelados ou parcelaveis, nio
3 Siclag, Sl Mmetragem igual ou superior a diferenca entre a

: da quadra 8 ser regularizada e a 4rea resultante da
@ T ultiplicags gq dre

-E deverio apresentar requerimento a
O Prefeito, instruido com:

ituagdio a ser regularizada e a
PIoposta de regularizacio;
b)Levantamento topogriéfico Planialtimétrico:
) Projeto do futuro Parcelamento:;
&, d)CertidSes dominiais oy documentagio comprobatéria da
legitimidade Pararequere a regularizacdo
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0 RARALVO & DESENVELVIMINTO
SRN Verificaq

: O ; i :
;‘?Qulanz,agéo. sef;elc’ Mumcipio o cumprimento dos requisitos para
dlas Para a forma; 3sSinalado aos interessados o prazo de 30 (irinta)

8Creto de g 12a¢80 das outorgas, apés as quais serd expedido o
PTOVacao do parcelamentor:

§ 4‘1. As dreag il
Publicos ¢

inad Pectinia recebidas pelo Municipio em contrapartida
38 & habitagio de interesse social ou para equipamentos

0 itAT] -
Munitarios de interesse piblico.

5 CAPITULO VII _ :
O REGISTRO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

fﬂ' 51' O registro da CRF e do projeto de regularizagio fundidria
©gulrd os comandos dos arts, 42 e seguintes da Lei Federal 13.465/ Bl

CAPITULO VIII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Krt. 52. O Municipio, por meio da Procuradoria Ceral, com auxilio da
Secretaria Municipal de Administragdo, Obras, Planejamentoc e
Finangas, Secretaria Municipal de Agricultura, Abastecimento e Meio
Ambiente e da Secretaria de Assisténcia Social, empreendera a
demarcagdo urbanistica das ZEIS-S e das &reas passiveis de aplicagdo
da REURB-E, ap6s requerimento, disponibilizando 0s recursos
necessdrios, efetuando os levantamentos topograficos, dominais, as
notificagées, publicagdes e demais providéncias cabiveis.

§ 1°. O Processo Administrativo instaurado para a implantagdo da
Regularizagdo Fundidria serd coordenado por um profissional da drea
juridica do Municipio, designado pelo Procurador Geral, que podera
diligenciar e adotar as medidas necessdrias para o seu regular
andamento e execu¢do, instruindo-o, saneando-o e proferindo as
decisdes administrativas procedimentais até sua conclusio.

§ 2°. Eventuais recursos administrativos inerentes aos processos que
envolverem a Regularizagdo Fundidria de que trata essa lei serdo
julgados pela Comissdo de Processo Administrativo do Municipio,
coordenada pela Procuradoria Ceral.
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